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Im Münchner Norden entsteht auf ca. 900 m2 Grundfläche ein hochmodernes Wohn-

konzept , das eine Brücke zwischen Hotel und klassischem Wohnen schlägt . Mit sei-

ner durchdachten Ausstattung bietet das Boardinghaus in Unterschleißheim speziel l 

Selbständigen, Freiberuflern und Young Professionals die perfekte Basis für einen 

angenehmen Aufenthalt während der Dauer eines Projekts. Sämtliche Zimmer sind 

vollständig möblier t und so ausgestattet , dass Gäste sich hier sofort wohl fühlen. Die 

elegant eingerichteten Räume ermöglichen es, auch Geschäftspartner oder Freunde 

und Bekannte zu empfangen. Verteilt auf ca. 20 m2 verfügt jedes Zimmer über ein 

Bad, ein Bett sowie eine kleine Küchenzeile. Pendler schätzen die gute Anbindung zum 

Münchner Flughafen sowie zur Innenstadt . So l iegt der S-Bahnhof Lohhof zu Fuß nur 

9 Minuten entfernt . Damit keine Frage offen bleibt , ist die Rezeption 14 Stunden pro 

Tag besetzt und danach telefonisch erreichbar. Gäste erhalten auf Wunsch ein Früh-

stück sowie kleinere Imbisse. Getränke sind an der Bar erhält l ich. Das Boardinghaus 

ist barrierefrei zugänglich, zudem sind zwei PKW-Stellplätze sowie 3 Zimmer ebenfalls 

barrierefrei nutzbar.

W I L L K O M M E N



D A S  P R O J E K T

Angepasst an die Anforderungen eines modernen Lebens mit Remote-Arbeitsplätzen, 

langwieriger Wohnungssuche und dem Wunsch nach größtmöglicher Flexibil ität bietet 

das Boardinghaus Unterschleißheim die optimale Lösung für Privatpersonen und Fir-

men. Umfangreiche Services runden das Angebot ab und machen den Aufenthalt noch 

komfortabler. So entsteht ein Konzept , das sich bewusst an Business-Reisende wendet 

und ihnen ein bequemes Wohnen auf Zeit ermöglicht . Im Norden der größten Metro-

pole Süddeutschlands tr if f t dieses innovative Modell auf einen konstant hohen Bedarf, 

der sich in den kommenden Jahren wahrscheinlich noch weiter entwickeln wird.

Ü B E R B L I C K :
	▪ 75 Zimmer

	▪ 79 Betten

	▪ 15 PKW-Stellplätze

C L E V E R E R  I N V E S T

Eine Investit ion in das Projekt bietet mehrere Vorteile: So belaufen sich die Mietein-

nahmen für das gesamte Haus auf 562.500,00 € netto jährlich. Ein Pacht-/Mietvertrag 

für 25 + 5 Jahre mit einem renommierten Pächter ist bereits unterzeichnet . Dieser 

Pächter übernimmt sowohl die Vermarktung als auch den Betrieb und die Verwaltung. 

Dadurch entsteht für Investoren eine interessante Rendite – ohne weiteren Aufwand.  

Carl-von-Linde-Straße 14, 

85716 Unterschleißheim 

Flur-Nr. 994/10

Grundstück:	 1439,00 m2

Grundfläche:	 914,98 m2

Geschossfläche:	 2516,00 m2

Gew. Nutzfläche:	 2463,25 m2



75 Zimmer

Zimmer:	 14,94 m2 

Bad:	 3,90 m2

Gesamt:	 18,84 m2
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79 Betten 15 Stellplätze Frühstücksraum

	▪ Das Boardinghaus ver fügt über  75 Zimmer mit 79 Betten .  Die über-

wiegende Zahl der Zimmer ist als Einzelbettzimmer ausgewiesen.

	▪ Es stehen 15 PKW-Stellplätze, davon sind 2 Stellplätze barrierefrei 

nutzbar. 1x an der Oberfläche in direkter Nähe zum Hoteleingang 

und 1x als TG-Stellplatz in der Nähe der Schleuse und dem Aufzug.

	▪ Überdachte Abstellmöglichkeiten für Fahrräder (5x) bef inden sich 

an der Oberfläche in der Nähe des Haupteingangs.

	▪ Für die Versorgung der Hotelgäste steht jeweils ein Frühstücks-

raum (ca. 40m²) mit 25 Plätzen innen und 6-12 Plätzen außen  

zur Verfügung.

	▪ Zur Versorgung der Gäste gehört jeweils eine Bar (ca. 10m²), eine 

Küche (ca. 33m²), sowie die dazugehörigen  Lager (ca. 14m²).

	▪ Für die Gäste sind Sanitäranlagen in ausreichendem Umfang für bei-

de Geschlechter vorhanden, sowie ein behindertengerechtes WC.

	▪ Den Mitarbeiter*innen stehen Umkleiden und Personaltoilet ten für 

beide Geschlechter zur Verfügung.

	▪ Die Rezeption (ca. 12m²) mit of fenem Tresen ist mit dem Bürobe-

reich/ Backoff ice (ca. 11m²) verbunden und bef indet sich zentral am 

Eingangsbereich, so dass die Mitarbeiter*innen den Zugang im Blick 

haben und zugleich die Zufahrt im Außenbereich.

	▪ W-L AN in al len Räumen

Ü B E R S I C H T M U S T E R  Z I M M E R



T I E F G A R A G E E R D G E S C H O S S
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Zimmer 68 Zimmer 51 Zimmer 34 Zimmer 17

Zimmer 52 Zimmer 35 Zimmer 18 Zimmer 1

Zimmer 67 Zimmer 50 Zimmer 33 Zimmer 16

Zimmer 53 Zimmer 36 Zimmer 19 Zimmer 2

Zimmer 66 Zimmer 49 Zimmer 32 Zimmer 15

Zimmer 54 Zimmer 37 Zimmer 20 Zimmer 3

Zimmer 65 Zimmer 48 Zimmer 31 Zimmer 14

Zimmer 55 Zimmer 38 Zimmer 21 Zimmer 4

Zimmer 64 Zimmer 47 Zimmer 30 Zimmer 13

Zimmer 56 Zimmer 39 Zimmer 22 Zimmer 5

Zimmer 63 Zimmer 46 Zimmer 29 Zimmer 12

Zimmer 57 Zimmer 40 Zimmer 23 Zimmer 6

Zimmer 62 Zimmer 45 Zimmer 28 Zimmer 11

Zimmer 61 Zimmer 44 Zimmer 27 Zimmer 10

Zimmer 60 Zimmer 43 Zimmer 26 Zimmer 9

Zimmer 58 Zimmer 41 Zimmer 24 Zimmer 7

Zimmer 59 Zimmer 42 Zimmer 25 Zimmer 8

Service Service Service

Service



* mit dem Auto bei normalem Verkehr

Die Carl-von-Linde-Straße l iegt in einem Gewerbegebiet mit direkter Anbindung sowohl an die Städte im Um-

land, als auch an die Münchner Innenstadt sowie an den Münchner Flughafen. Ein Fitness-Center, Tankstellen, 

Gastronomie sowie Lebensmittel- und Drogeriegeschäfte befinden sich in der unmittelbaren Umgebung. Das 

Erholungsgebiet am Unterschleißheimer See ist mit dem Rad in weniger als 9 Minuten zu erreichen. Mit dem 

Hollerner und dem Maller tshofer See befinden sich zwei weitere Freizeitareale in der unmittelbaren Umgebung.

S-Bahn Staion in 800m  |  9min zu Fuß

Hauptbahnhof München 35min  |  mit der S-Bahn (al le 20min)

1 5 m i n *
Flughafen

3 0 m i n *
Muc Innenstadt

N A H  A M  G E S C H E H E N





KfW-55 EE Standard  

(GEG-2000)

K F W - 5 5  E E

Dezentrale Lüftung mit Wärmerückgewinnung

L Ü F T U N G S -  &  K L I M A A N L A G E

P V - A N L A G E  C A .  4 0 0  Q M

H O C H W E R T I G E  B A U M A T E R I A L I E N

A U F Z U G  V O N  S C H I N D L E R

Heizung mit Wasserwärmepumpe 

W A S S E R W Ä R M E P U M P E

Drei-Scheiben-Isolierverglasung

K U N S T S T O F F - A L U  F E N S T E R

T I E F G A R A G E  &  O B E R I R D I S C H E  S T E L L P L Ä T Z E

Holzfüllung

H O C H G E D Ä M M T E  Z I E G E L  ( A U S S E N M A U E R )

B R E I T B A N D - I N T E R N E T

B A R R I E R E F R E I E  B A U W E I S E

(Treppe mit Edelstahlgeländer, Natursteinbelag, elektr. Roll läden, 

elektr. Er fassungssysteme uvm.)

G E H O B E N E  A U S S T A T T U N G

H I G H L I G H T S



Binakaj Immobil ien und Wohnbau gehört zu den er folgreichsten Immobil ien-Anbietern der Region und ist auf dem regionalen wie überregionalen 

Immobil ienmarkt tätig. Unser Hauptgeschäft ist die Planung und Verwirklichung von Häusern, Wohn- und Geschäftsgebäuden sowie die professio-

nelle Vermitt lung von privaten wie gewerblichen Kauf- und Mietobjekten. Wir sind der Meinung:

„Qualität bereichert unseren Ruf und ist immer eine Frage des persönlichen Engagements“.

Die Firma wurde von Asllan BINAK A J gegründet und hat ihren Firmensitz in Landshut . Wir planen und errichten Wohnanlagen, Wohn- und Ge-

schäftsgebäude sowie Handels- und Dienstleistungsprojekte. Dabei ist uns klar : Immobil ien sind langlebige Wir tschaftsgüter. D.h. nur wenn 

sachlich und kompetent Standort , Infrastruktur, Nutzung, Architektur und Bauqualität in Relation zueinander gebracht werden, führt das zum 

optimalen Ergebnis.

Angebotsvorbehalt

Die dargestellten I l lustrationen, Computergraf iken, sowie Mobil iar, Küchen, Ausstattungen und Einrichtungen in den Abbildungen dieses Exposés, 

haben nur beispielhaf ten Charakter und sind keinerlei Vertragsbestandteil . Ausschließlich maßgeblich sind die Baubeschreibung und der notariel le 

Kaufvertrag. Alle Angaben und Zeichnungen in diesem Exposé entsprechen dem Planungsstand September 2021. Änderungen in Planung und Aus-

führung bleiben vorbehalten. Für Richtigkeit und Vollständigkeit des Exposés wird keine Haftung übernommen.

Exposègestaltung: www.mediaMEANS.de

BINAK A J GmbH 

Immobil ien und Wohnbau 

Seligenthaler Str. 8 

84034 Landshut 

Tel.: 0 871 - 96 59 97 0 

info@binakaj-wohnbau.de 

www.binakaj-wohnbau.de

B A R R I E R E F R E I
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L I F T  I N  A L L E N  G E S C H O S S E N

S A N I T Ä T S R A U M  I M  E G

T I E F G A R A G E

7 5  Z I M M E R

Z U S A M M E N G E F A S S T W I R  B E R A T E N  S I E  G E R N E
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