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ZENTRALE
BELUFTUNGSANLAGE

BESCHATTUNG
JALOUSIEN
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ZENTRALE
LAGE

GUTES KLIMA

Tragen Sie zu einer angenehmen Atmosphére
wahrend der Arbeitszeiten und somit auch zur
Produktivitét |hrer Mitarbeiter bei.

Baubeginn: 01.04.2022
Fertigstellung: 01.04.2024

In best frequentierter Lage entstehen auf lber
5.000gm 15 groRziigige Gewerbeflachen (zwi-
schen 180 und 480 gm) im Norden der niederbay-
erischen Stadt Landshut. Eine moderne Fassade,
markante Architektur, offene Eingangsbereiche
sowie weitlaufige Fensterflachen pragen dabei
den Charakter des kubischen Baus.

Entdecken Sie die moderne Gestaltung von Ar-
beitsplatzen, eine ruhige Atmosphare sowie einla-
dende Empfangsbereiche fir |lhre Kunden. Ob fir
grof3ziigige Verkaufsflachen und Lagerraume im

Erdgeschoss oder moderne Workspaces in den
Obergeschossen — die durchdachten Raumauftei-
lungen der Immobilie bieten die perfekte Grundla-
ge fir eine individuelle Gestaltung und Nutzung.

Auf Wunsch konnen die Rdume pro Etage auf
eine Flache von bis zu 1312 gm zusammengelegt
werden.

Den einzelnen Gewerbeflachen werden reservierte
Parkplatze zugeteilt. Jede Einheit kann in kurzen
Wegen uber das Treppenhaus oder barrierefrei
uber die installierten Aufziige erreicht werden.
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Im Erdge-
schoss der
Immobilie be-
finden sich drei
Gewerbeein-
heiten, die als
Biiro- und Kon-
ferenzeinheiten
genutzt werden
kénnen.

Eine moderne
und gleich-
Zeitig ruhige
Gestaltung des
Innenhofes
sorgt fur einen
angenehmen
Aufenthalt lhrer
Mitarbeiter und
Kunden.
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Das 1. Ober-
geschoss
beinhaltet 4
Gewerbeein-
heiten sowie
angrenzende
Treppenhiuser
und Aufziige
fiir den
barrierefreien
Zugang.

Moderne
Glas-Briicken
als Verbindung
der einzelnen
Einheiten
bilden das
Highlight der
inneren Fas-
sade.
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4 Gewerbeein-
heiten sowie
angrenzende
Treppenhiuser
und Aufziige
fiir den
barrierefrei-
en Zugang
zahlen zum
Obergeschoss
2. Jede Einheit
ist mit groen
Blirordaumen
sowie einem
einladenden
Empfangs-
bereich
ausgestattet.
Auch hier zgh-
len moderne
Glas-Briicken
als Verbin-
dungs-Elemen-
ie.

3~0 &

Auch im 3.
Obergeschoss
befinden sich

4 groliziigige
Gewerbe-
einheiten,
angrenzende
Treppenhduser
und Aufziige
fiir den
barrierefreien
Zugang. Neben
den Glas-Bril-
cken ist beson-
ders die Logagia
in Gewerbe 7
das Highlight
des gesamten
Stockwerkes.




IHR BUSINESS IN LANDSHUT

Der Wirtschaftsstandort Landshut gilt als
leistungsfahiger und zukunftsorientierter
Investitionsraum. Eine starke industrielle
Basis zahlt dabei als Grundlage fiir Wachs-
tum und Entwicklung.

Die ausgewiesenen Gewerbeflachen unserer
Immobilie bieten lhnen also optimale Voraus-
setzungen fur Investitionen verschiedenster
Branchen. Mit einer direkten Anbindung
an die Autobahn A92 sowie offentlichen

) SCHNELLE AUTOBAHNANBINDUNG
() OFFENTLICHE VERKEHRSMITTEL

*) HOHES WIRTSCHAFTSWACHSTUM

Die Stadt Landshut
befindet sich in direkter
Nihe zu den umliegenden
Stddten Regensburg,
Ingolstadt und Miinchen.
Aufgrund der guten
Anbindung an offentliche
Verkehrsmittel sowie die
nahegelegenen Autobah-
nen profitieren Unterneh-
men von einer gut ausge-
bauten Infrastruktur.

Verkehrsmitteln wie Bus und Bahn zahlt
auch die gut ausgebaute Infrastruktur zu
den Starken des Standortes Landshut. Ziel
der Stadt ist es, weitere Arbeitsplatze zu
schaffen, um die wirtschaftliche Starke der
Region weiter zu sichern. Auch aufgrund
der Nahe zum Einzugsgebiet Minchen so-
wie dem Flughafen profitiert Landshut tag-
lich von den dortigen Entwicklungen.

) HOCHSCHULSTANDORT
) REG. EINKAUFSMITTELPUNKT

() EINZUGSGEBIET MUNCHEN

Nirnberg
)

Regensburg
&
Ingolstadt
. Passau
Landshut e

Miinchen
®
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74.0km - @ 58 min
Landshut - Miinchen (A92)

744km - © 64 min
Landshut - Ingolstadt

65,0km - ® 55 min

Landshut - Regensburg

73,5km - © 46 min
Landshut - Deggendorf (A92)
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Messepark mit Veranstaltungshalle
Ideale industriell-handwerkliche Mischstruktur
Schnelle Autobahnanbindung A92

Einkaufsmittelpunkt der Region mit
lebendiger Altstadt

'-'El."'ll";E!' Linge 0‘
Aufstrebender Hochschulstandort

I SwWimirming Faol
EBodewaiher Jenkolen

Gewerbeimmobilien in bester Lage

Restaurant

Einkaufen

Backer Tankstelle
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Wartebereich

Empfang

A
Eingang

GEWERBEFLACHE 1

MNeben mehreren Gemeinschaftsbiiros sowie weiteren
Biiro- und Besprechungsrdumen, einer Teekiiche und
modernen Sanitdrbereichen zahlt aulerdem ein offener

Teekiiche

1
=

Besprechung

Empfangsbereich sowie ein einladender Wartebereich
zur Gewerbeflache 1. Das angrenzende Treppenhaus mit
Aufzug kann direkt iiber den Biiroflur erreicht werden.
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Erdgeschoss

b TENMIBEANG. ... oot

» WARTEBEREICH........................

P BESPRECHUNG. .....coon s

¥ TEEKUCHE ..o i

» GEMEINSCHAFTSBUROI........

¥ BUBRBDELUR. st aensommiio

» KONFERENZRAUM..................

» GEMEINSCHAFTSBURO II.......

» GEMEINSCHAFTSBURO III......

. WC-BAMEN. .......oaiaains

. WE-HERREN... ...

337QM

31,01 QM

24,45 QM

18,17 QM

9,75 QM

30,49 QM

66,02 QM

41,76 QM

30,21 QM

24,11 QM

21,77 QM

21,46 QM

9,28 QM

8,66 QM

15—
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GEWERBEFLACHE 2

Meben mehreren Gemeinschafisbiiros sowie weiteren Empfangsbereich sowie ein einladender Wartebereich
Biiro- und Besprechungsrdumen, einer Teekiiche und zur Gewerbefliche 2.

modernen Sanitédrbereichen zahlt auBerdem ein offener
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Erdgeschoss

» EMPFANG & BUROFLUR.....

b WARTEBEREICH .. ...coovcnnsicannaes

¥« BESPRECGHUNG. ... .. . ..

» GEMEINSCHAFTSBURO I............

» GEMEINSCHAFTSBURO I..........

» GEMEINSCHAFTSBURO III.........

» GEMEINSCHAFTSBURO IV.........

* KONFERENZRAUM........cceeeee

e BUROML e

ECBUROWN e s

¥ TEERUGHE et

WE-HERREN. ...

POWERRIAMEN. i

489 QM

e 147,43 QM

11,13 QM

16,00 QM

21,65 QM

28,38 QM

30,80 QM

30,80 QM

30,47 QM

16,37 QM

43,78 QM

28,14 QM

25,19 QM

......... 30,60 QM

11,74 QM

8,45 QM

8,03 QM

1?—
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GEWERBEFLACHE 3

Meben einem groffen Gemeinschafisbiiro sowie weite-
ren Biiro- und Besprechungsriaumen, einer Teekiiche und
modernen Sanitdrbereichen zahlt auBerdem ein offener

Empfangsbereich zur Gewerbefldche 3. Das angrenzen-
de Treppenhaus mit Aufzug kann direkt iiber den Biiroflur
erreicht werden.

S

Erdgeschoss

b

k. BURBELUR ..l vennsean

> BESPRECHUNG.. ...

» GEMEINSCHAFTSBURO..........

LS ] 2 PR e W W

e EMEBEANGE...... oo rbmmstsden

Y TEEKDCHE . oo

= WO-HERREN oo s

o WE-DAMEN: s bns

B CRARBEINE S s s

294 QM

BUROLEITUNG......vvnminis

21,53 QM

68,00 QM

28,89 QM

21,90 QM

91,45 QM

14,98 QM

13,05 QM

8,90 QM

8,72 QM

8,72QM

8,14 QM

1g—
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GEWERBEFLACHE 4

Zusatzlich zu den drei grollen Gemeinschaftsbiiros so- ein offen gestalteter Empfangsbereich zur Gewerbefli-
wie weiteren Biiro- und Besprechungsridumen, einer Tee- che 4. Das angrenzende Treppenhaus mit Aufzug kann
kiiche und modernen Sanitdrbereichen zdhlt aulBerdem direkt iiber den Biiroflur erreicht werden.

F

GEMEINSCHAFTSBURO I.......

GEMEINSCHAFTSBURO II.......

GEMEINSCHAFTSBURO lIII......

BURDELUR i sasnissassiiens

BESPRECHUNG .....................

ENIPEANG: . o nnrines

FEEKTICHE. . o nd ., o,

WEC-DAMEN.......corerres mxemmonsmmsies

WEC-HERREN....... 5 oorer o

1. Obergeschoss

92,01 QM

29,08 QM

29,00 QM

76,00 QM

38,81 QM

21,00 QM

20,62 QM

20,90 oM

14,47 QM

9,84 QM

8,62 QM

8,31 QM

329 QM

i
= =

23—



GEWERBEFLACHE 5

Zusatzlich zu dem grolfen Gemeinschaftsbiiro sowie
weiteren Biiro- und Besprechungsridumen, einer Teekii-
che und modernen Sanitarbereichen zdhlt aulerdem ein

offen gestalteter Empfangsbereich zur Gewerbeflache 5.
Das angrenzende Treppenhaus mit Aufzug kann direkt
iiber den Biiroflur erreicht werden.

1. Obergeschoss

» GEMEINSCHAFTSBUROI....... 111,02QM

b IBUROELUR s s oo
b BESPRECHUNGL.. ... .cocoicreosaes
> BUROLEITUNG.......cocomrersmmeisnss
» GEMEINSCHAFTSBUROII.......
b AEMPRANG. s
o OMEBIEN. - s s
B OWOEBDAMEN: . .o o

P WEHERREM. & e

R 21 51 2 1 AT e W Lt

b TEEKUCHE o v b

322 QM

62,87 QM

2717 QM

33,58 QM

21,61 QM

20,96 QM

12,47 QM

8,82 QM

8,75 QM

8,75 QM

6,18 QM

i
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1. Obergeschoss
_ .
& .
{o » GEMEINSCHAFTSBURO......... 60,88 QM
=
» BUROFLUR....ooooooooooo. 5774 QM
Ei"gﬂ"ﬂ » BUROLEITUNG ..o, 40,28 QM
* Biiroflur > EMPFANG.....ooooooo. 2979 QM
Gemeinschafts- 5
- b » TEEKUCHE......o. 5,61 QM
- | B3
et ‘ ¥ WC-DAMEN . AOTOM
o F= Empfang
& » WC-HERREN.... ... A407QM
iy

GEWERBEFLACHE 6

Zusatzlich zu dem grofien Gemeinschaftsbiiro sowie ei- Empfangsbereich zur Gewerbefldche 6. Das angrenzen-
nem weiteren Biiroraum, einer Teekiiche und modernen de Treppenhaus mit Aufzug kann direkt iiber den Biiroflur
Sanitdrbereichen zdhlt auBerdem ein offen gestalteter erreicht werden.

202 QM

2?—



Eingang
b 4

Besprechung 1l
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GEWERBEFLACHE 7

Zusatzlich zu den drei grollen Gemeinschaftsbiiros so- che 7. Besonderes Highlight ist die 38 gm grolie, kom-

T
wie weiteren Biiro- und Besprechungsridumen, einer Tee- plett verglaste Loggia. Das angrenzende Treppenhaus ‘
kiiche und modernen Sanitdrbereichen zdhlt aullerdemn  mit Aufzug kann direkt iiber den Biiroflur erreicht werden.

ein offen gestalteter Empfangsbereich zur Gewerbefla-

Empfang
RS
E——  — ——

Gemeinschafts-
biiro Il

i

-
D

Biiroflur

00 i]L! e

*-

Besprechung |

12 =

[ |
WC-D
Gemeinschafts-
biiro |
, !]". =
Putz '
utzraum L -
]
* Biiro Il
-
Teekiiche ®
|
Biiro |
] —
Gemeinschafts- Gemeinschafts-
biiro I biiro IV
™
==
Loggia

1. Obergeschoss

» BUROFLUR........een..o... 106,40 QM

» GEMEINSCHAFTSBUROI....... 54,51 QM

» GEMEINSCHAFTSBURO II-IV.. 29,67 QM

b EOGGEA s LTy '3 BEQIN
F EMPFANG.. ... 24,90 QM
o ABURO L s e e D L2 AN
» BESPRECHUNG I....................... 26,66 QM
»  BESPRECHUNGII..................... 18,85 QM
b BUROQIL........ooemoesremrmosssesseassesen, 3EVS QM
b ARGV ninnnsiaissse 16,20 QM
¥: TEEKUCHE: ....cicocmnavmnnaae TGN
r. WC-DAMEN........cciimncnansy THIOOQM
T WOERERREN .| o ssoammmanin: 0N
» WC-FLUR....ooiiieieeeeeeeeeee. 495 QM
o PUTZRAUM. . ..t ervsesinnen:. B DI I

462 QM

29—
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G ol 2. Obergeschoss
Besprechung
’t‘ » GEMEINSCHAFTSBUROI....... 52,01 QM
» GEMEINSCHAFTSBURO IIl....... 29,08 QM
I o
wesill » GEMEINSCHAFTSBURO IIl...... 29,00 QM
Gemeinschafts- =
piro g * BUROFLUR...coooooooeeeeevnnn. 76,00 QM
» BESPRECHUNG............ 3881QM
WC-D
= % b BURO L ot i e o DGR
ww 2T |
-
WC-H e BOBOTL - o e Lot s
Gemeinschafts-
biiro | A
Eingang » EMPFANG......ooooooo. 20,90 QM
= ¥ ABCHIN. . - CTEATOM
= J ¥ TERROCHE -y 9.84 QM
. NC-DAMEN e ot 8,62 QM
P AWCHERREN ..oonciciiiisnisine: BB3TOM

GEWERBEFLACHE 8

Zusatzlich zu den drei grollen Gemeinschaftsbiiros so- ein offen gestalteter Empfangsbereich zur Gewerbefli-
wie weiteren Biiro- und Besprechungsridumen, einer Tee- che 8. Das angrenzende Treppenhaus mit Aufzug kann
kiiche und modernen Sanitdrbereichen zdhlt aulBerdem direkt iiber den Biiroflur erreicht werden.

33—



GEWERBEFLACHE 9

Zusatzlich zu dem grolfen Gemeinschaftsbiiro sowie
weiteren Biiro- und Besprechungsridumen, einer Teekii-
che und modernen Sanitarbereichen zdhlt aulerdem ein

offen gestalteter Empfangsbereich zur Gewerbefldche 9.
Das angrenzende Treppenhaus mit Aufzug kann direkt
iiber den Biiroflur erreicht werden.

E‘

2. Obergeschoss

» GEMEINSCHAFTSBURO I...... 111,02 QM

¥ BUROFLUR e skniaiess
. BESPRECHUNG.....ciiciismeiciiinia
¥ BURCLEITUNG .. oo s
» GEMEINSCHAFTSBUROIII.......
] 2171 3 L e S S
ol SR E S R e Y S
b WE-DAMEN........c.oinnimninn
¥ WE-HERREN ...ninacatinie
B CARCHEIV: ... vcinnsaanismims:

B EEERIIGHE o s S St

322 Q

62,87 QM
2717 QM
33,58 QM
21,61 QM
20,96 QM
12,47 QM
8,82 QM
8,75 QM
8,75 QM

6,18 QM

i

i
= =
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| 2. Obergeschoss
2
E 5 » GEMEINSCHAFTSBURO........ 60,88 QM
=
b BUROFLUR. oot B174.0M
Ei"gﬂﬂﬂ » BUROLEITUNG........cccoon...... 40,28 QM
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GEWERBEFLACHE 10

Zusatzlich zu dem grolfen Gemeinschaftsbiiro sowie offen gestalteter Empfangsbereich zur Gewerbefliche
weiteren Biiro- und Besprechungsridumen, einer Teekii- 10. Das angrenzende Treppenhaus mit Aufzug kann di-
che und modernen Sanitarbereichen zdhlt auBerdem ein  rekt liber den Biroflur erreicht werden.
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GEWERBEFLACHE 11

Zusatzlich zu den drei grollen Gemeinschaftsbiiros so- che 11. Besonderes Highlight ist die 38 gm grolie, kom-

T
wie weiteren Biiro- und Besprechungsridumen, einer Tee- plett verglaste Loggia. Das angrenzende Treppenhaus ‘
kiiche und modernen Sanitdrbereichen zdhlt aullerdemn  mit Aufzug kann direkt iiber den Biiroflur erreicht werden.
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GEWERBEFLACHE 12

Meben den drei grolen Gemeinschaftsbiiros sowie wei- fen gestalteter Empfangsbereich zur Gewerbeflache 12.
teren Biiro- und Besprechungsrdumen, einer Teekiiche Das angrenzende Treppenhaus mit Aufzug kann direkt
und modernen Sanitarbereichen zdhlt auBerdem ein of- (iber den Biiroflur erreicht werden.
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GEWERBEFLACHE 13

Meben dem groflen Gemeinschaftsbiiro sowie weiteren
Biiro- und Besprechungsrdumen, einer Teekiiche und
modernen Sanitdrbereichen zahlt auerdem ein offen

gestalteter Empfangsbereich zur Gewerbefldche 13. Das
angrenzende Treppenhaus mit Aufzug kann direkt iiber
den Biroflur erreicht werden.
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GEWERBEFLACHE 14

Meben dem grolBen Gemeinschaftsbiiro sowie einem fangsbereich zur Gewerbefliche 14. Das angrenzende
weiteren Biiroraum, einer Teekiiche und modernen Sani- Treppenhaus mit Aufzug kann direkt iiber den Biiroflur
tarbereichen zdhlt aulerdem ein offen gestalteter Emp- erreicht werden.
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GEWERBEFLACHE 15

Meben den drei grolen Gemeinschaftsbiiros sowie wei- Besonderes Highlight ist die 38 gm grolie, komplett ver-

T
teren Biiro- und Besprechungsrdumen, einer Teekiiche glaste Loggia. Das angrenzende Treppenhaus mit Auf- ‘
und modernen Sanitdrbereichen zdhlt auBerdem ein of- zug kann direkt Gber den Biroflur erreicht werden.

fen gestalteter Empfangsbereich zur Gewerbeflache 15.
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BINAKA

BINAKAJ
IMMOBILIEN UND WOHNBAU

BINAKAJ GmbH “ 0871-9659970
Immobilien und Wohnbau m info@binakaj-wohnbau.de
Seligenthaler Str. 8

84034 Landshut www.binakaj-wohnbau.de

Binakaj Immobilien und Wohnbau gehdért zu den erfolgreichsten Anbietern von Immobilien
in der Region und ist auf dem regionalen und iuberregionalen Immobilienmarkt tatig.
Unser Hauptgeschaft ist die Planung und Verwirklichung von Hausern, Wohn- und
Geschaftsgebauden sowie professionelle Vermittlung von privaten wie gewerblichen Kauf-
und Mietobjekten.

,Qualitat bereichert unseren Ruf und istimmer eine Frage des personlichen Engagements”.

Die Firma wurde von Asllan BINAKAJ gegrindet und hat ihren Firmensitz in Landshut.
Wir planen und errichten Wohnanlagen, Wohn- und Geschaftsgebaude sowie Handels-
und Dienstleistungsprojekte.

Immobilien sind langlebige Wirtschaftsgiiter. Nur wenn sachlich und kompetent Standort,
Infrastruktur, Nutzung, Architektur und Baugualitat in Relation zueinander stehen, wird ein
optimales Ergebnis erzielt.

Sorgfaltig entwickelte Immobilien stehen fur einen guten Namen.

Angebotsvorbehalt:

Die dargestellten lllustrationen, Computergrafiken sowie Mobiliar, Kiichen, Ausstattungen
und Einrichtungen in den Abbildungen dieses Exposes haben nur beispielhaften Charakter
und sind keinerlei Vertragsbestandteil.

AusschlielRlich maRgeblich ist die Baubeschreibung und der notarielle Kaufvertrag.

Alle Angaben und Zeichnungen in diesem Expose entsprechen dem Planungsstand
Marz 2022.

Anderungen in Planung und Ausfithrung bleiben vorbehalten. Fiir die Richtigkeit und Voll-
standigkeit der Broschiire wird keine Haftung ibernommen.

Exposegestaltung: www.mediaMEANS.de
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