Exposé

»Villenduett in idyllischer Lage®

Moderne Stadthauser mit Doppelgarage
Hochstrale 8 - Ast/Tiefenbach
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Ausstattung

Entspricht den Anforderungen des KfW Durchgehende FuRbodenheizung
Energie Effizienzhauses 55 (EnEV) Kunststoff-Alu Fenster mit Drei-
Satteldach in Holzkonstruktion und Scheiben-Isolierverglasung
Ziegeleindeckung Elektrische Raff-Rollos
Warmwassererzeugung und Beheizung mit Handtuchheizkérper in den Badern

Hilfe einer Luftwérmepumpe Granitstein-Terrassen mit Gartenim EG

Jeder Raum ist mit einem Raumthermostat Doppelyaragen imMdsiwbotweiss

ausgestattet
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Haus 1 ), Haus 2

Grundstiicksflache: ... .. ca.594 gm i Grundstiicksflache:. ... ..ca. 594 gm
Wohnflache:..........o............ 261,69 qm Wohnfliche: .. ......270,01qm
Nutzflache: . ..o oo 101,16 gm | Nutzfléche: .. 9426 gm
Zimmeranzahl: . 6Zimmer Zimmeranzahl: . 6Zimmer

| FI7C0 T . Luftwérmepumpe : Heizart: .. . ... . . Luftwérmepumpe

€798.000,-

inkl. Doppelgarage

€795.000,-

inkl. Doppelgarage Kautprels

Kaufpreis:
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Hochstrafle 8 - Ast/Tiefenbach

Im attraktiven Oristeil Ast der Gemeinde Tiefenbach entstehen
auf insgesamt 1188 gm Flache zwei moderne Stadthauser mit
je einer angrenzenden Doppelgarage. Die beiden Einfamilien-

hauser verfiigen dabei iiber individuelle Grundrisse mit privatem
Gartenanteil und einer groRziigigen Terrasse auf der sonnigen

Stidseite. Eine moderne Architektur, groRRe Fensterflachen sowie
eine grolziigige Raumaufteilung tragen zu einem einzigartigen
Ambiente bei. Grolziigige Grundrisse bieten geniigend Platz,

um lhre Wohntraume zu realisieren.
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4 KINDERGARTEN / KRIPPE

5 GESAMTSCHULE

6 SPORTANLAGEAST

7 SUPERMARKT

8 ALLGEMEINARZT

9 RATHAUSTIEFENBACH




43 Makro

Entspanntes Leben in landlicher Um-
gebung. In der rithrigen Gemeinde Ast

bei Tiefenbach zu wohnen, bietet lhnen
viele Vorziige. Sie liegt in mitten reizvoller
Higellandschaften nohe der Stadt
Landshut und Vilsheim.

Ein dicht gekniipftes StraRennetz rund um
die Gemeinde sorgt fiir eine optimale Ver-
kehrsanbindung. So erreichen Sie iiber die
Bl - Landshut und iiber Viecht die BAB 92
in nur ca. 10 Min. Der Flughafen F]S-Miin-
chen ist knapp 30 km entfernt und in ca.
20 Min erreichbar.

Die Kleinkinder genieRen im Kinderhaus
St. Georg pddagogische Betreuung in der
Kindergrippe und im Kindergarten.

Die Volksschule Kronwinkl-Ast in Eching
beherbergt die Grund- und Mittelschule.
Banken, Arzte und Geschafte des tagli-
chen Bedarfs finden Sie in Ast-Tiefenbach
und im angrenzenden Viecht.

@ Mikro

Die Baugrundstiicke in der HochstralRe
liegen ruhig im Ortskern von Ast, mit Blick
auf den schénen Schlosspark und die
barocke Schlossanlage.

Natur, Felder und Wiesen — ein Eldorado
tiir Radtouren und Jogger.

Kurze Wege zum Bécker, Metzger oder
anderen Geschifien und den regionalen
Busverbindungen.

& Naturverbunden

Griine, weitlaufige Wiesen, ruhige Wege
oder die angrenzende lsar bieten genii-
gend Platz fiir lange Spaziergange oder
entspannte Ausfliige mit Freunden oder
der ganzen Familie.






/Lﬂ? Objektbeschreibung

wVillenduett in idyllischer Lage® - Im Ortszentrum von Ast entstehen zwei anspruchsvolle, moderne
Stadthguser mit einem klar definierten Baustil.

Eine raffinierte Erschliefung des Grundstiickes mit wenig Verkehrsflache und die optische sowie
raumliche Trennung der Hauser sorgen fiir die gewiinschte Privatatmosphére.

Raumlichkeiten, die uns dem Wesentlichen im Leben ngherbringen. Die Hauser werden nicht extra-
vagant, aber hochwertig und einzigartig. Jedes fiir sich kann durch die persénlichen Wiinsche des
Kaufers gepragt werden.

Von der groRréumigen Doppelgarage mit Lagerraum erreicht man geschiitzt die Hauseingangs-
tiire. Uber den geréumigen Flur mit Garderobe erschliet sich das Gastezimmer (Biiro) mit Dusch-
bad (Gaste-WC) und der grolie offene Wohnbereich mit Kiiche. Von hier aus kommt man tber eine
breite Schiebetiire auf den groRziigigen Terrassenbereich mit Garten. Im nérdlichen Teil des Ober-
geschosses liegt das Schlafzimmer

mit integrierter Ankleide.

Nach Siiden ausgerichtet sind zwei
gleichgrofie Kinderzimmer und
westlich das grolRe Bad mit be-

gehbarer Dusche.

Der gegeniiberliegende Abstellraum
rundet die gelungene Raumauftei-

lung optimal ab. Das Dachgeschoss

wird fiir den Ausbau vorbereitet. Hier ware

Platz fur ein tolles Studio bzw. Jugendzimmer
mit kleinem Duschbad.

Im Keller sind der Hauswirtschafts- und Technik-
raum sowie ein grofRer Lagerraum und ein Arbeitszim-

mer bzw. ein Partyraum geplant. Auch ein geréumiger
Spa-Bereich wiire auf Wunsch méglich.

oO Ausstattung

Die Bauausstattung wird sehr harmonisch und hochwertig ausgefiihrt. Ein modernes Energie-
konzept mit Luftwérmepumpe und durchgehender Fulbodenheizung sorgt fiir ein angenehmes
Wohnklima und kostensparenden Energieverbrauch. Die Verwendung von hochdammenden
Ziegelsteinen und die 3-fach-verglasten Kunststoff/Alu-Fensterelemente unterstiitzen langfristig den
niedrigen Energiebedarf.

Die Warmwassererzeugung und Beheizung erfolgt iiber eine umweltfreundliche Luftwérmepumpe.
Moderne Sanitdrgegensténde, Boden- und Wandfliesen sowie Zargenbiindige Innentiirelemente
runden das anspruchsvolle Wohnambiente ideal ab.
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Haus 1

- 362,85 gm -

Wohn/Nutzflache mit Doppelgarage & Geréteraum

Essen / Wohnen - EG:
Arbeiten - EG:

DU /WC -EG:

Flur/ Garderobe - EG:
Eltern - 1.0G:
Ankleide - 1.0G:

Bad - 1.OG:

Kind 1 -1.0G:

Kind 2 - 1.OG:
Abstellraum - 1.0G:
Flur -1.0G:

Studio - DG:

HWR - KG

Flur - KG
Abstellraum - KG
Partyraum - KG
Technik - KG

Garage
Terrasse (x0,5)

Wohnflache:
Nutzflache:

Insgesami:

45,67 gm
15,08 gm
4,64 gm
20,86 gm
13,76 gm
9,25 gm
12,26 qm
15,28 gm
15,24 gm
4,09 gm
14,28 gm
44,47 gm
13,20 gm
17,54 gm
20,66 gm
23,60 gm
9,81 gm

40,19 gm
16,07 gm

261,69 qm
101,16 gm
362,85 gm

EG

» OG

DG
KG



Erdgeschoss

—
S

Gearage

Eingong

Mafistab 1:125




I. Obergeschoss
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Mafistab 1:125



Kellergeschoss Dachgeschoss




Haus 2

- 364,27 qm -
Wohn/Nutzflache mit Doppelgarage & Geréteraum

Essen /Wohnen - EG: 45,67 gm EG
Arbeiten - EG: 15,08 gm
DU /WC -EG: 4,64 gm
Flur / Garderobe - EG: 20,86 gm
Eltern - 1.0G: 13,76 gm » OG
Ankleide - 1.0G: 9,25 gm
Bad - 1.OG: 12,26 gm
Kind1-1.0OG: 15,28 gm
Kind2- L.OG: 15,24 qm
Abstellraum - 1.OG: 4,09 gm
Flur -1.0G: 14,28 gm
Studio - DG: 44,47 gm DG
HWR - KG 13,20 gm KG
Flur - KG 17,54 gm
Abstellraum - KG 20,66 gm
Partyraum - KG 23,60 gm
Technik - KG 9,81 gm
Garage 40,19 gm
Terrasse 1 (x0,5) 15,83 gm
Terrasse 2 (x0,5) 8,56 gm
Wohnfléche: 270,01 gm
Nutzflache: 94,26 qm

Insgesamt: 362,85 gm



Mafistab 1:125

Erdgeschoss




Maflstab 1:125

I. Obergeschoss
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Kellergeschoss Dachgeschoss
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BINAKA]
IMMOBILIEN UND WOHNBAU

BINAKA] GmbH & 0871-9659970
g Immobilien und Wohnbau = info@binakaj-wohnbau.de

Seligenthaler Str. 8

BINAKAJ

mmo & Wohnbeu GmbH 84034 Landshut www.binakaj-wohnbau.de

Binakaj Immobilien und Wohnbau gehért zu den erfolgreichsten Anbietern von Immobilien in
der Region und ist auf dem regionalen und iberregionalen Immobilienmarkt tatig. Unser Haupt-
geschaft ist die Planung und Verwirklichung von Hausern, Wohn- und Geschéftsgebéuden sowie

professionelle Vermittlung von privaten wie gewerblichen Kauf- und Mietobjekten.
»Qualitét bereichert unseren Ruf und ist immer eine Frage des persénlichen Engagements®.

Die Firma wurde von Asllan BINAKA] gegriindet und hat ihren Firmensitz in Landshut.
Wir planen und errichten Wohnanlagen, Wohn- und Geschéftsgebdude sowie Handels-

und Dienstleistungsprojekte.

Immobilien sind langlebige Wirtschaftsgiter. Nur wenn sachlich und kompetent Standort,
Infrastruktur, Nutzung, Architektur und Bauqualitét in Relation zueinander stehen, wird ein

optimales Ergebnis erzielt.
Sorgfdltig entwickelte Immobilien stehen fiir einen guten Namen.

Angebotsvorbehalt:
Die dargestellten lllustrationen, Computergrafiken sowie Mobiliar, Kiichen, Ausstattungen und
Einrichtungen in den Abbildungen dieses Exposés haben nur beispielhaften Charakter und sind

keinerlei Vertragsbestandteil.

AusschlieRlich mallgeblich ist die Baubeschreibung und der notarielle Kaufvertrag. Alle Angaben
und Zeichnungen in diesem Exposé entsprechen dem Planungsstand September 2018.
Anderungen in Planung und Ausfiithrung bleiben vorbehalten. Fiir Richtigkeit und Vollstandigkeit

der Broschiire wird keine Haftung tibernommen.

Exposégestaltung: www.medicMEANS.de
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